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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vaxtriket, 714400-2024, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen omfattar 31 Iagenheter, sju garage och en P-plats utomhus.

Enligt inkomstskattelagen benamns féreningen som en akta bostadsrattsférening med aganderatt till
fastighetens mark. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningens totala yta uppgar till 1 704 kvm. Féreningen har en underhallsplan.
Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen bildades den 1 mars 1957, nuvarande ekonomiska plan registrerades 18 juli
1958. Nuvarande stadgar registrerades den 14 juni 2024 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Norrtalje. Féreningens firma tecknas av tva ledamoter.

Styrelsens sammanséttning under aret

Ann Wallin, ordférande,

Lars Eineljung, kassér

Carin Lundqvist, sekreterare

Arne Holst, ledamot

Milla Vélikangas, suppleant
Elias Jérgensen, suppleant

Revisorer

Auktoriserad revisor under aret, Karin Hammarberg, Hammarbergs revisionsbyra samt Bo Eriksson,
medlem, suppleant.

Antal styrelsemoten

Tio protokollférda styrelsemoéten genomfordes under aret samt arsmoétet som agde rum den 13 ma.
Forvaltning och vasentliga avtal tecknade av foreningen

- VIND Redovisning AB, ekonomisk férvaltning.

- Bolander & Co, férsakringsmaklare, fastigheten ar fullt forsakrad hos Trygg-Hansa inklusive en
kollektivt tecknad bostadsrattsférsakring for samtliga medlemmar. Det innebar att enbart
hemférsakring behdver tecknas (I6séret) separat av medlem. Ansvarsforsakring ar tecknad for
styrelsen.

- Pre Zero, atervinning.

- Norrtélje vatten och avfall, hushallssopor.

- Norrtalje Energi, el och fjarrvarmeavtal.

- Bostadsratterna, syftet med medlemskapet ar att erhalla stéd i form av information, kurser och

tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av fér en effektiv
forvaltning.
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- Brandsakra, systematiskt brandskyddsarbete.

- Sweax, forvaltning av fastigheten och serviceavtal for digital underhallsplan.

- P-service, bevakning av parkering pa féreningens mark.

- Infometric, avtal om digital avlasning av individuell elférbrukning och debitering.
Overlatelser

Fyra overlatelser har gt rum under aret.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vi hade fortsatt stora kostnader, for el/fjarrvarmen ca. 370 000, atervinning ca 40 000 och vatten/avfall
ca. 333 000.

Avgiften for lagenheterna hojdes med 12%, dar 4% utgdr kostnaden for el i gemensamma utrymmen.

Garagen och p-platsen undantogs fran héjningen da Skatteverket planerar att inféra moms med 25%
under 2026.

Styrelsen har under aret gjort regelbundna avstamningar med fokus pa att harmonisera budget och
utfall (arets resultat).

For att forsoka minska pa hdga kostnader foér varmen har vi sankt innertemperaturen med en grad. Vi
har aven uppmanat alla med garage att sanka eller stinga av varmen da det ar tillrackligt varmt med
varmen som genereras fran huset.

For att uppfylla alla krav pa systematiskt brandskyddsarbete har vi tecknat avtal med Brandsakra. De
har genomfort besiktning och underhall och komplettering av brandskyddet bl.a. har fler brandslackare
satts upp. Detta har medfort en extra kostnad under aret men malet ar att vi efter att avtalet gar ut
2027 sjalva ska kunna géra egenkontroll av brandskyddet.

Lassystemet till kallare och soprum har bytts ut, alla medlemmar har fatt tre nycklar.

Vi har paborjat arbetet och kommer att komplettera med innehall efterhand,
https://vaxtriket.bostadsratterna.se.

Vi har antagit en offert for att atgarda ventilationen i skyddsrummet, invantar nu att arbetet ska utféras.
Julen 2024 hade vi ett strémavbrott som slog ut den automatiska/sensorstyrda belysningen i vara
trapphus vilket blev en kostnad pa ca. 60 000 kr som vi inte raknat med. Vi har under aret varit i
kontakt med vart forsakringsbolag och Ne Energi om ev. ersattning. Vi fortsatter att arbeta med fragan.
Planerade atgarder

Offerter ska tas in for att genomféra spolning och besiktning av stammarna.

Det kvarvarande arbetet med skyddsrummet ska fardigstallas och en genomgang av hur man
iordningstaller det ska genomféras av Skyddsrumsspecialisten.

Nya bestammelser for radonmatning gor att vi behéver genomfdra nya matningar under hosten.


Brf Växtriket
med att skapa en hemsida.

Brf Växtriket
Vi inväntar

Brf Växtriket
adressen är
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1404 547 1251139 1197 410 1202678
Resultat efter finansiella poster -11 367 -91 045 -196 392 15755
Soliditet, % 20 25 28 31
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 787 709 677 -
Skuldsattning per kvm 1743 1786 1830 -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 1743 1786 1830 -
Sparande per kvm 49 7 -50 -
Rantekanslighet 2 3 3 -
Energikostnad per kvm 415 385 330 -
Arsavg i % av totala rérelseintakter 96 96 96 -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ai
2023.

Upplysning vid forlust
Under 2025 redovisar foreningen ett underskott. For att ta hojd for eventuella ytterligare

kostnadsokningar och sakra en framtida stabil ekonomi i féreningen har styrelsen beslutat om att hoja
avgiften med 9% fran 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv-  Fond for yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Vid arets borjan 175 000 83 000 637 658 200 569
Disposition enl arsstdammobeslut
Avsattning yttre fond 69 600 -69 600
lanspaktagande av yttre fond -219 272
Arets resultat -11 367
Vid arets slut 175 000 83 000 487 986 119 602
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 119 602 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 130 969
arets resultat -11 367
Totalt 119 602
disponeras sa att
till fonden for yttre underhall éverfores 71400
balanseras i ny rakning 48 202
Summa 119 602

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1404 547 1251139
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1404 547 1251139
Rérelsekostnader

I?riftskostnader 3 -1 112 971 -1 039 720
Ovriga externa kostnader 4 -83 799 -78 268
Personalkostnader 5 -70 374 -69 855
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -94 459 -102 775
Summa rérelsekostnader -1 361 603 -1290 618
Rorelseresultat 42 944 -39 479
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2280 6 553
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -56 591 -58 119
Summa finansiella poster -54 311 -51 566
Resultat efter finansiella poster -11 367 -91 045

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -11 367 -91 045

Skatter

Arets resultat -11 367 -91 045
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3 350 812 3434771
Inventarier, verktyg och installationer 8 73 500 84 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 3424 312 3518 771
Summa anldggningstillgangar 3424 312 3518771
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1275 -
Summa kortfristiga fordringar 1275 -
Kassa och bank

Kassa och bank 843 817 906 552
Summa kassa och bank 843 817 906 552
Summa omsattningstiligangar 845 092 906 552
SUMMA TILLGANGAR 4 269 404 4 425 323
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 000 175 000
Fond for yttre underhall 487 986 637 658
Reservfond 83 000 83 000
Summa bundet eget kapital 745 986 895 658
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 130 969 291 614
Arets resultat -11 367 -91 045
Summa fritt eget kapital 119 602 200 569
Summa eget kapital 865 588 1 096 227
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 895 200 2969 600
Summa langfristiga skulder 2 895 200 2969 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 74 400 74 400
Leverantorsskulder 208 861 120 922
Skatteskulder 5968 3 054
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 219 387 161 120
Summa kortfristiga skulder 508 616 359 496

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 269 404 4 425 323
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -11 367 -91 045
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 94 459 102 775

83 092 11730

Betald skatt 2914 -1176
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 86 006 10 554
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1275 27 554
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 146 206 -9 667
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 230 937 28 441
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -74 400 -74 400
Nyttjande av yttre fond -219 272 -126 479
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -293 672 -200 879
Arets kassaflode -62 735 -172 438
Likvida medel vid arets borjan 906 552 1078 990
Likvida medel vid arets slut 843 817 906 552
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning

9(12)

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1281 895 1144 549
Hyresintakter garage/p-platser 41 760 38 050
El 59 918 62 823
Andrahandsuthyrning 16 635 1431
Ovriga intakter 4 339 4 285
Summa 1404 547 1251 138

| arsavgiften for bostader ingar varm- och kallvatten, uppvarmning och basutbud for TV via bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 106 588 98 789
Uppvarmning 255990 252 721
Vatten och avlopp 345 208 304 574
Sophamtning 85731 64 933
Sndrojning 23 057 37 472
Fastighetsservice 149 141 123 828
TV 38 024 37 058
Reparation/underhall av fastighet 224 465 148 332
Avgar mot yttre fond -219 272 -126 479
Fastighetsavgift 53 444 50 530
Fastighetsforsakring 50 595 47 963
Summa 1112 971 1039721
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 3835
Forbrukningsmaterial 764
Revisionsarvode 9 669 8 925
Forvaltningsarvode 46 397 42 017
Ovriga forvaltninskostnader 19 094 14 321
Bankkostnader 2 337 2294
Ovriga externa kostnader 6 302 6112
Summa 83799 78 268
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra ersattningar:
Arvoden 61 200 60 800
Ovriga ersattningar 1300
Summa 61 200 62 100
Sociala kostnader 9174 7755
(varav pensionskostnader och forsakringar)
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga 56 591 58 119
Summa 56 591 58 119
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 395 885 8 395 885

8 395 885 8 395 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 961 114 -4 877 155
-Arets avskrivning enligt plan -83 959 -83 959
-5 045 073 -4 961 114

Redovisat varde vid arets slut 3350 812 3434771
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 271 306 271 306
Vid arets slut 271 306 271 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -187 306 -168 490
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 500 -18 816
Vid arets slut -197 806 -187 306
Redovisat véarde vid arets slut 73 500 84 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 74 400 74 400
Forfallotidpunkt, mellan ett och fem ar fran balansdagen 2 895 200 2969 600
2969 600 3044 000

Lanets slutforfallodag 2027-02-15
Rantesats 1,88%

Lan som villkorsandras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 4220700 4220 700

Summa stéllda sakerheter 4 220 700 4 220 700
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Underskrifter

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Wallin Carin Lundqvist
Styrelseordférande

Lars Eineljung Arne Holst

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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