Beslutad 250513

Viilkommen till
bostadsrdttsféreningen
Viixtriket

Lennart Torstenssons vag
12 A-C
761 43 Norrtalje



Vilkommen som medlem i bostadsrattsforeningen Vixtriket.
Har foljer ett urval av historia och information om foreningen:

1958 Huset byggdes

1980-talet Fasaden renoverades och fick tegelfasad

1998 Balkongerna renoverades,

2000 Avloppsstammarna inspekterades och rensades

2004 Fonsterbyten

2009/2010  Renovering av tak, avloppsstammar och malning av trapphus
2011 Byte till sdkerhetsdorrar

2014 Renovering av tvittstuga, torkrum och indragning av bredband.
2021 Byte av undercentral

2023 Inforande av individuell elmétning

Hir finns en del information och vad du som bostadsrittsinnehavare i var
forening behover kinna till.

Aktuell styrelse hittar du pa anslagstavlorna i trapphusen.

Forsiakring
Foreningen har en fastighetsforsdkring och har dven tecknat en tillaggsforsdkring for
bostadsrittshavare. Informationen om innehallet 1 forsdkringen kan du fa av styrelsen.

Leverantor av TV och bredband
Foreningens leverantor ar Telenor, om du har fragor kontaktar du kundtjanst pd 020-222 222.

Garage
Foreningen har sju separata varmgarage och en ute parkeringsplats. Om du &r intresserad av att stilla
dig 1 ko sé kontakta styrelsen, vxtriket@gmail.com.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utfors av Sweax, information om kontaktuppgifter sitter pa tavlan i varje
port.

Felanmélan gors i forsta hand till styrelsen, yvxtriket@gmail.com som i sin tur kontaktar
Sweax kundtjinst pé telefon 0176-27 92 20 alternativt deras hemsida www.sweax.se

Fastighetsjour

Vid AKUTA skador och fel som intréffar i och pé fastigheten sa kan ni vénda Er till deras
jour pa telefon 08-564 215 22

OBS! Om felet dr orsakat av ldgenhetsinnehavaren eller inte kan anses vara akut sa kan
kostnaden komma att debiteras till Er som boende.
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Vad innebir det att vara medlem i en bostadsrattsforening?

En vanlig missuppfattning &dr nimligen att man koper en lagenhet”. I vardagligt tal kan man sdga sa,
men i strikt mening dr det fel. Det man kdper &r inte sjdlva ldgenheten, utan ett medlemskap i en
bostadsrittsforening. Man koper in sig i bostadsrittsforeningen och blir deléigare i denna
ekonomiska forening. Men samtidigt foljer ocksa réitten att bo i lagenheten. Det &r det som &r sjdlva
innebdrden 1 ordet "bostadsritt”.

I denna bostadsritt far man bo sé lange man vill, och sd ldnge man betalar sina avgifter ("hyran’) och
skoter sig. Néar man sen vill flytta séljer man sin bostadsrétt, dvs man séljer (0verlater) sin
ekonomiska andel till en ny kopare.

Att 4ga en bostadsritt innebar att man blir medlem och deliigare i en ekonomisk forening.

Vad hinder om ingen vill sitta i styrelsen for bostadsrittsforeningen?

I vissa fall hiander det att medlemmarna 1 foreningen inte har tid eller lust att engagera sig i
foreningsarbetet vilket leder till att det &r f4 av de boende som vill stilla upp som ledamdéter i styrelsen.
Men saknas styrelse helt eller om man inte far ihop tillrackligt ménga ledamaoter sa uppstar en sa kallad
likvidationsplikt for foreningen. Detta betyder att Bolagsverket startar ett &rende och om inte nya
ledaméter viljs inom en viss tid, beslutas det att foreningen ska tridda i likvidation och en likvidator
tillsatts. Likvidatorns uppgift ar att silja alla foreningens tillgdngar och dela eventuellt Gverskott till
bostadsrittsinnehavare.

Nar foreningen ar avvecklad och fastigheten har salts upphor bostadsritterna och de boende kommer
istdllet att inneha lagenheterna med hyresritt.

Det dr ddrfor helt avgorande for foreningen att det finns en styrelse, anmdl ditt intresse till

vxtriket@gmail.com och kom till drsmotet.

Arsmote
Arsmétet halls varje r i maj, kallelse sinds ca. tva veckor innan. Kom till métet och var med och
paverka. Du kan dven skriva en motion och ldgga i foreningens brevlada i A-porten.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de beslut
som foreningsstimman fattar.

I den 16pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfor huset.

Alla ar skyldiga att rétta sig efter ordningsreglerna.

Att bo 1 bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har Du inte bara ritten
till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksé skyldigheter mot foreningen och dvriga
medlemmar.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven évriga familjemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i 1dgenheten.
Ordningsreglerna giller ocksa for andrahandshyresgéster som styrelsen har godként.

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att

visa hdnsyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse kan bli
uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i ldgenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som
till exempel i trappa och tvittstuga.


mailto:vxtriket@gmail.com

Tystnad

Ska réda i fastigheten efter kl. 23.00

Ténk pé att 4&ven musik kan vara storande nér det for Ovrigt ar tyst i huset! Musik pa balkonger
varma sommarkvillar kan stora grannar &t alla hall.

Om du ndgon géng ska ha fest, var snill meddela dina grannar, gérna med en lapp pé entrédorren
nagon dag innan och ha en trevlig fest!

Vad hinder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasitta om du ska fa bo kvar.
Forseelser som ér av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsédgning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid forst
mana medlemmen att f6lja reglerna och dokumentera storningar. Forst diarefter och om medlemmen
trots det inte foljer reglerna kan det bli frdga om uppsédgning.

Allmén aktsamhet
- Ténk pa att vara aktsam om och vil vérda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.
- Om akut skada intrédffar i1 huset, tag 1 forsta hand kontakt med ndgon i styrelsen eller
fastighetsskotaren, anslag med namn finns i porten.

Sédkerhet
- Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i l&s efter in- och utpassering.
- Sléapp inte in ndgon okénd person i fastigheten.
- Lamna inte kéllardorrar olasta.
- Var {orsiktig med eld.
- Rokning fér inte ske i gemensamma utrymmen sdsom trappuppgéangar, tvittstuga, forrad eller
garage.
- Din lagenhet &r utrustad med brandvarnare, du ansvarar sjélv for batteribyte.
- Meddela girna grannar eller styrelsen om du under en lingre tid &r borta fran din ldgenhet.

Gemensamma kostnader

Kostnader for vatten och virme betalas av alla bostadsrittsinnehavare gemensamt. Téink dérfor
pa att vara sparsam med vattenforbrukning och inte 1imna vatten rinnande i onddan.

Byt packning nér kranen star och droppar.

Balkonger, altaner, fonster

Balkonger/altaner/fonster far inte anvéndas for
- forvaring av saker som inte hor till normal balkongmdblering
- skakning av mattor, sdngkldder mm.
- blomlador placeras innanfor balkongriacket

Se till att balkong-/altandorr dr ordentligt stingd for att undvika att vattnet tranger in vid kraftig
nederbord och/eller snésmaéltning.

For inglasning av balkong krédvs bygglov och tillstind av foreningen.

Vintertid skall ldgenhetsinnehavaren hélla balkongen fri frén sno och is.

Markis

Det dr inte tillatet att sdtta markis utan att forst ha kontaktat styrelsen.



Matning av faglar
Matning av faglar dr inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor eller andra skadedjur.

Tvittstuga

Bokningsschema och sirskilda ordningsregler finns pa tavlan utanfor tvattstugan.
Tider: alla dagar 07.00- 12.00 12.00-17.00 17.00- 22.00

Den lilla maskinen i mangelrummet behdver inte forbokas

Regler for tvittstugan:

Anteckna dig for tvittid pa listorna som sitter pa dorren.

Tiden forfaller inom en timme, om den inte pabdrjats/anvénts, om inte annat angetts vid tidsbokning.
Om man blir klar tidigare skriver man “’klar” 1 bokningslistan.

Lamna tvéttutrymmen, tvéttstuga och torkrum i det skick som du sjélv vill finna dem nér du ska
borja tvitta. Stddredskap finns i rummet mitt dver tvattstugan, anvénd gérna dammsugaren for att
gora rent filtret i tumlaren. Kolla sa du inte har glomt ndgot 1 trumman nér du ar klar.

OBS! Mattor far inte tvéttas i tvittmaskiner som ar avsedda for hushéllstvitt.
Behover du hjédlp med funktionerna pa maskinerna, kontakta nagon i styrelsen.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, hjilpmedel
Cyklar och mopeder skall forvaras i cykelrummet/skyddsrummet i kéllaren eller 1 cykelstéllen.

Garden

Parkering pa garden &r inte tillaten, utryckningsfordon och snordjning méste kunna komma fram.
Stanna gérna till for 1 och urlastning.

Avfallshantering

Hushallssopor ska paketeras i lagom stora och forslutna pasar. Matavfall ldggs 1 sérskilda pasar och
placeras i sirskilda behallare for matavfall. Glas, metall, plast och papper ldmnas i méarkta behéllare.
Tidningar och 6vriga skrymmande sopor ska ldmnas pa atervinningsstationen.

Killare

I kéllarforradet som har samma nummer som din ldgenhet (&r det upptaget, kontakta styrelsen) far
forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats. Det finns dven en si kallad matkéllare
under C-porten.

Gangarna ska hallas fria frin saker och inte belamras pd grund av utrymningsvégar vid brand.
Tank pa att inte forvara stoldbegérlig egendom 1 killare.

Skyddsrum

I kéllaren finns ett skyddsrum som rymmer 80 personer. Det dr inte bara for boende 1 huset, utan man
uppsoker ndrmaste skyddsrum vid kris. I fredstid far rummet anvdndas som cykelforrad, 1as inte fast
cyklarna i stéllen, vi ska kunna iordningstilla rummet inom 48 timmar vid kris.



Husdjur
Innehavare av husdjur &r skyldiga att 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar eller grasmattor.

Andrahandsuthyrning
Ansdkan maste goras hos styrelsen om du vill hyra ut din ldgenhet 1 andra hand.
Styrelsen tillhandahéller blankett och behandlar din ansdkan vid ett styrelsemote.

Ligenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingar i ldgenheten och som
ska underhéllas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten rdknas normalt ligenhetens golv,
vaggar och tak, inredning 1 kok och badrum, glas och bagar 1 fonster samt inner- och ytterdorrar. Om
ndgot gir sonder dr Du skyldig att se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen.

Vattenskador kostar stora pengar och leder oftast till stort obehag for den som drabbas.

Aven grannar kan drabbas av din vattenskada.

Forandringar i ligenheten

Mindre fordndringar fir goras i ldgenheten. Du fér t ex ldgga nya golv, sdtta upp nya skap eller byta
ut vitvaror i koket. Mer omfattande forédndringar kraver dock styrelsens tillstdnd, t.ex. om du vill ta
ner en vigg, dra nya ror 1 kok och badrum. Observera att det under inga omstdndigheter far anslutas
enskilda fldktar till ventilationssystemet, vare sig i kok (endast kolfilter fdr installeras) eller badrum,
eftersom detta kan paverka hela systemet. Ibland kan det ocksd behdvas bygganmélan for att utfora
vissa dtgirder 1 ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sétter i gdng! Tank ocksé pé att ta
hénsyn till de omkringboende nir du utfor bullerstorande arbete 1 ldgenheten.

Nir du tinker flytta

Fréaga styrelsen vilka rutiner som géller vid overlételse. Tank pé att den som dvertar din l14genhet
ocksa ska godkénnas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum. Ta darfor reda pa vad
som krévs for att f& medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska dven ett
exemplar av Overldtelseavtalet lamnas till styrelsen.

Styrelsen



